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Strukturierte Bauwerksdiagnose

„Als Maßnahme zur Steigerung der ökonomischen, energetischen 
und bautechnischen Qualität von Sanierungsmaßnahmen“

vorrangig beim großvolumigen Wohnbau

> FORSCHUNGSARBEIT 

für die NÖ Wohnbauforschung Department für Bauen und Umwelt

> MASTERTHESIS 

am Department für Bauen und Umwelt Mag. Arch. DI Sabine Bartscherer

01 – 12/2007
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Beobachtung

vorher nachher

(Bilder: Otfried Rau, Ute Braune)

“Es werden die Hausaufgaben aus der Analyse nicht gema cht!“
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Beobachtung

vorher nachher
(Bilder: Otfried Rau, Ute Braune)

“Es werden die Hausaufgaben aus der Analyse nicht gema cht!“

> Kein sorgsamer Umgang mit überlieferter Baukultur

> Verschwendung von öffentlichen und privaten Geldmitteln 

> Vor allem: Ineffizienz hinsichtlich der Klimaschutzziele !
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Annahme

“Mit einem Leitfaden kann Geldverschwendung und der Verl ust 
an Baukultur verhindert werden!“

(Bild: www.salzburg.gv.at)



Impulstag NÖ Landesakademie 2008Department für Bauen und UmweltDonau-Universität Krems

Wahrnehmung

Die Forschungsarbeit hat gezeigt:

> Ja, baukulturelles Erbe und Geldmittel werden vergeudet, weil 
nicht genau genug untersucht wird. 
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Wahrnehmung

Die Forschungsarbeit hat gezeigt:

> Ja, baukulturelles Erbe und Geldmittel werden vergeudet, weil 
nicht genau genug untersucht wird. 

Aber:

> Fachwissen, Literatur und Werkzeuge, um Entscheidungen über 
Abriss oder Sanierung treffen zu können, existieren!
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Ergebnis 

Überraschend ist, dass das know how zwar vorhanden ist, aber 
nicht angewandt wird!



Impulstag NÖ Landesakademie 2008Department für Bauen und UmweltDonau-Universität Krems

Ergebnis 

Überraschend ist, dass das know how zwar vorhanden ist, aber 
nicht angewandt wird!

> Fachleute und Tools sind da, werden aber vielfach nicht 
genutzt. 



Impulstag NÖ Landesakademie 2008Department für Bauen und UmweltDonau-Universität Krems

Ergebnis 

Überraschend ist, dass das know how zwar vorhanden ist, aber 
nicht angewandt wird!

> Fachleute und Tools sind da, werden aber vielfach nicht 
genutzt. 

> Ihre Existenz allein bewirkt noch keine Verbesserung der 
Sanierungspraxis.
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Ergebnis 

Überraschend ist, dass das know how zwar vorhanden ist, aber 
nicht angewandt wird!

> Fachleute und Tools sind da, werden aber vielfach nicht 
genutzt. 

> Ihre Existenz allein bewirkt noch keine Verbesserung der 
Sanierungspraxis.

> Es braucht noch andere Wege zur Realisierung gesamtheitlicher
Gebäudediagnosen.
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AUSGANGSLAGE 

„Die energetische Altbaumodernisierung steht derzeit nicht 
uneingeschränkt in einem guten Ruf. Durch unsachgemäße und 
halbherzige Maßnahmen ist in der Vergangenheit viel Kredit verspielt 
worden.

Keinesfalls kann von der Hand gewiesen werden, dass häufig gerade 
Energiesparmaßnahmen ursächlich zu Schäden an bestehenden 
Gebäuden mit beigetragen haben.“

Wolfgang Feist
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LANGFRISTIG VERPASSTE CHANCEN

„Bei mehr als zwei Drittel aller Modernisierungen werden nur 
ästhetische, aber keine energetischen Verbesserungen des 
Gebäudes durchgeführt. 

Das ist eine verpasste Chance für mehrere Jahrzehnte. 

Betrachtet man die Erneuerungszeiten für Wohngebäude, 
so betragen diese für Fassaden und Dächer 40-60 Jahre 
und für Fenster und Türen 20-30 Jahre.“

BINE projektinfo, Seite1
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PROJEKTBETEILIGTE  IM „ NORMALFALL“
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ÜBERSCHLAGSRECHNUNG 

SANIERUNGSKOSTEN:                   300.000 €

ARCHITEKTENHONORAR:          ca. 30.000 €

BAUWERKSDIAGNOSE (20%):      ca. 6.000 €

(12-28% des Architektenhonorars lt. Wiechmann)

BAUKOSTENEINSPARUNG:         ca. 75.000 €

(bei gründlicher Voraberfassung des Baubestandes 

erfahrungsgemäß ca. 25% lt. Rau-Braune)
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STRUKTURIERTE BAUWERKSDIAGNOSE

"Eine systematische Vorgehensweise wird immer dann 
unausweichlich notwendig, wenn Problemstellungen so komplex 
werden, dass eine intuitive Reaktion keine Problemlösung mehr 
erwarten lässt. 

Rainer Oswald
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KOSTENGENAUIGKEIT 

DER SANIERUNGSMASSNAHME

2 Methoden:

Bauelemente-Methode: 
Schätzgenauigkeit bei +/- 5%.

Schätzung über Quadratmeter-Richtwerte
Schätzgenauigkeit +- 15%. 

Johannes Fechner/MartinTreberspurg
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BEISPIEL: SOFTWARE  EPIQUR
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PROJEKTBETEILIGTE  bei „SBD“:
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SCHNITTSTELLE: BWD UND BERATUNG
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ANLAUFSTELLE
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NOTWENDIGE MASSNAHMEN
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ABLAUF SBD UND WOHNBAUFÖRDERUNG 
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Schlussfolgerungen

Es hängt von den politischen und wirtschaftlichen 
Rahmenbedingungen ab, damit die Wirtschaft das 
Sanierungspotential ausschöpft.
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Schlussfolgerungen 

Es hängt von den politischen und wirtschaftlichen 
Rahmenbedingungen ab, damit die Wirtschaft das 
Sanierungspotential ausschöpft.

> Öffentliche + private Geldgeber haben den Schlüssel, wie 
Geldmittel verwendet werden sollen:

Wohnbauförderung:
Gezielte Förderung

Banken:
Gezielte Kreditvergabe



Impulstag NÖ Landesakademie 2008Department für Bauen und UmweltDonau-Universität Krems

Empfehlungen 

Wohnbauförderung:

> Förderung

wenn ein zertifizierter Sanierungsberater beigezogen und eine 
strukturierte Bauwerksdiagnose dokumentiert wird 

(analog wie beim Energieausweis)
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Empfehlungen 

Wohnbauförderung:

> Förderung

wenn ein zertifizierter Sanierungsberater beigezogen und eine 
strukturierte Bauwerksdiagnose dokumentiert wird 

(analog wie beim Energieausweis)

> Punktestaffelung

> Bonussystem

für die Anwendung standardisierter Verfahren 
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… zukunftssichere  Sanierungen ? 

© Les Editions ALBERT-RENÉ, GOSCINNY-UDERZO

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


